JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincia! de Almeria
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Territorio y Urbanismo de fecha 25 de marzo de 2004, dictada en el expediente PTO 36/03, sobre revisién
de Normas Subsidiarias del municipio de Pulpi {Almeria), la Comisidn en la sesidn de fecha 20 de mayo de
2004 acuerda rectificarlo de oficio subsanar el acta de la sesién anterior, de conformidad con el articulo
105.2 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

El error consiste en que en la parte dispositiva de la Resolucién, concretamente en el apartado
B.2.2, se ha incluido el suelo del ambito S-Rtul?2 y S-LF1 como suelo urbanizaple-na sectorizado,_cuando

!

en realidad este suelo tiene la condicién de urbanizable sectorizado. APROBADQ DEFINITIVAMENTE

. . .. . .. Ci jeria o blicas, . -
Se transcribe a continuacion integramente la Resolucion de fecha 25- 3-0035%815{% ‘?fggracsg%@dﬂra@!pom
citado ervor material, siendo este texto el que debe ser objeto de publicacién en P. 95 MA' ZUUE!
' !
Lo

JUNTA DE RNDALUTIR

RESOLUCION

Reunida la Comisioén Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria en sesion
celebrada el dia 25 de marzo de 2004, ha examinado el expediente PTO 36/03 sobre REVISION DE
NORMAS SUBSIDIARIAS del municipio de PULPI (Almeria), siendo promotor EL AYUNTAMIENTO,

resultando del mismo los siguientes

HECHOS

1. ANTECEDENTES

Reunida la Comision Provincial de Crdenacion de!l Territorio y Urbanismo de Almeria en sesidn
celebrada el dia 8 de mayo de 2003, y examinado el expediente PTO 36/03, sobre REVISION DE
NORMAS SUBSIDIARIAS del municipio de Pulpi (Almeria), siendo promotor EL AYUNTAMIENTO,
resolvio aprobar definitivamente parte de sus determinaciones y suspender otras, en los términos
que a continuacion se transcriben:

“APROBACION DEFINITIVA def presente documento con las siguientes consideraciones:

A.- De cardcter general, en cumplimiento de fa Instruccion 172003, Anexo 1

N

1. De conformidad con fo previsto ep fa disposicion i ,w.; ( WiGria ae i Ley 772002, de 17 de

diciermbre, de Ordenacidn Urbanisyca da . A iRl BSNmBEnstrAmento de planeamiento

cin Provingizl

general presentado ante Consejeria\de Obras Pgﬁ&?gs@a Jmavsgon‘es 615 e /a denominacion de
Flan General de Ordenacion UrbanisjcodYMpicidd | SAD

al
%ggaronias contempladas en el presente
Stica  han de \entenderse directa e

B 90
2. Las distintas clases de suelo y sis A%spo%dle 2
documento de Plan General de !c cion Uk

@.‘ Fdo.: Antonka

"q Negurda G Tramiaisn
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las determinaciones del mismo que fengan por objeto la regulacion de los aspectos conternplados
en el articulo 10,1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

4. £l aprovechamiento tipo determinado en ef presente instrumento de
los efectos /2 consideracion de aprovechamiento medio, segurn la regu
772002, de 17 de diciembre.

; Co
cion”

5. Al objeto de determinar de forma expresa el dmbifo del suelo url] ara fa aplicacion def
régirnen urbanistico correspondiente a la calegoria de consolidado y n -mifﬁ. OIIME@EMWU )
directs segun fa disposicion transitoria primera I, ef Avurtamiento deberd aprobar enmei-pfase-de

sels meses, tras [a tramitacion correspondients, una Delimitacion def Suelo Urbano Consolidado. ”

B.- De cardcter especifico y siempre fenfendo en cuenta el contenido de los informes sectforiales obrantes
en el expediente:

B. 1. En suelo urbano:

1- £n e Pozo de la Higuera ef imite del suelo urbano junto a la Rambla del Cabecico se
corresponderd con el limite del dominio publico hidrdulico resultante del expediente de deslinde
requerido por la Confederacion Hidrografica del Segura en su informe.

2.- £l limite def suelo urbano del niicleo de Terreros en fa zona de contacto con la desembocadura
de [a Rambla de los Caballos se corresponderd con ef limite del dominio publico hidraufico
resuftante del expediente de deslinde requerido por la Confederacion Hidrogréfica del Segura en su
informe. En tanto este se tramita el limite del suelo urbano serd el contenido en las NN.SS vigenfes

3- £n la delimitacion del suelo urbano no consolidado se deberd tener en consideracion, /o
dispuesto en el art. 45,2,B,a,2, respecto de la necesidad de ejecucion de obras de urbanizacion
fendentes a garantizar la escorrentia natural de los suelos, pudiéndose hacer especial mencion a
los suelos colindantes con la Rambia fos Pérez.

4.- Fl limite y cuantia de suelo urbano con la calfficacion de equiparmientos en el nucleo de
Terreros, deberd de ajustarse en congoTUaTITIay of RWUBRWIER dominio| publico hidréulico
resultante del expediente de deslinde reqyeridossrPOINEREL B I Orafiva del Segura en su

Concussda con el original

informe. CUMPULSADO

5.- £nn las unidades de efecucion en sueld urbae.no fﬂ'{%ﬁ'ﬁf{‘_‘{]ﬂﬁ’ﬂfw’da en\el Plan se esfard a
lo que dispone la Ley 7/2002 respecto de %ﬁe@s ' ion derivado del rékimen aplicable.
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6.- Las unidades de efecucion CT2, CT4, PUL7, PULIO, PUL1I, se desarrofiardn, ad!’: 7 V]
dispuesto en la respectiva ficha con un Esfudio de Delafle al objefo al menos de 2
aprovechamiento bruto y en su caso establecer la ubicacion de los equipamientos de cesm/T. -~

/.- Tendrén la consideracion de suelos urbanos las agrupaciones rurales delimitadas en las WSS

APROBADO DEFINITIVA

; ME
§ Bnsgecioes de, ranspo?eTE
exo de justificacion def

25 P\&zg 4

B.2 En suelo urbanizable:

1.- Tendrd fa consideracion de deferminaciones y por tanto vinculard
urbanizable sectorizado ef cuadro de la pagina 26 del documento de *a
cumplimiento de fa Ley 772002, en fo referente a sisfemas generales.

| . el
2.- £ desarrollo de los sectores no suspendidos mediante plan parggge WP{%P ma 7
tramitacion previa del expediente de deslinde del dominio publico 8T 8 que—stemas—se

diferenciaran las zonas inundables con periodos de reforno de 50 afios, de 50 a 100 arios de 100
a 500 arios, siéndoles de aplicacion a cada una de ellas lo que dispone ef art. 140 D del Plan de
Frevencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos Andaluces, aprobado por Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia ef 30 de jufio de 2002,

B.3. En suelo no urbanizable.

1.- Desaparece la calfficacion de suelo no urbanizable de agrupacion rural por fener Ia
consideracion de urbario.

2. £l suelo no urbanizable protegido por inferés agricola situado en ef limite este del sector AG-1
merecera la consideracion de no urbanizable protegido por valores ambientales en concordancia
con el documento de Diagnostico def Flan del Levante, en tramitacion

C. 1. De desarroffo.

1.- Transcurridos los 8 afios desde la aprobacion definifiva y en lanio no se proceda a su revision,
de acuerdo con fo dispuesto en ef art. 1,1,5 de Iz Normativa, no procederd framitar planeamienio
de desarroffo alguno, si bien podrdn continuar tramitdandose los presentados en el registro de
enfrada def Ayuntamiento con anferioridad a dicho plazo.

B) SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA:

JUNTR DE ANDRLUCIA

A..- De los sectfores de suelo urbanizable sgctor DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegatién Provincial
Concuerda con el original

e%nqosﬁrn/ Emos suelo con /a

1- 1- §Riul, S-RwZ, y S-Riud, S-Riu7SAGEs, [EAMZprAJ iets
gsRecies profegidas, al objeto de

0 gk exsienciede
) ransformacion, en cuyo caso
46,16 yc de fa
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propuesta de deslinde y por uffimo del cond/cmnado sobre jas dreas por peligro de inundacion g QM
de retforno de 50, 100, 500 afios.

3.- S-Rfu6 por no quedar justificado en el documento de planeamiento la clasificacion del mismo
en concordancia con ef modelo de ordenacion que se deriva de /a clasificacion confenida en el Plan.

Y ranspontes
! én affgunos €asos ya que se encuem‘ran contiguos a suelo urbano 0 rodeados sue/o

procederncia y condiciones de su desarrollo.

C) Establecer un maximo de 6 meses para la presentacion de un Texto Refun
incorporen las siguientes determinaciones:

1.- Delimitacion del suelo urbano consolidado y no consolidado.

2.- Normativa de sistemas, y descripcion, enumeracion, uso, distribucion espacial y fustificacion de
suficiencia del sistema de equipamiento.

3.- Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas de profeccion oficial ofros
regimenes de proteccidn de acuerdo con las necesidades previsibles por el propio Flan.

4.- Delimitacion en planos del Suelo no urbanizable de proteccion del dominio publico maritimo
ferrestre que de acuerdo con la Normativa contenida en e Flan es de 500 m. que garanticen la correcla
aplicacion de las determinaciones contenidas en el art. 5,2,4 del Plan y en la Ley 7/2002.

5- Respecto del suelo urbanizable no sectorizado: justificacion de su clasificacion y division, usos
incompatibles, sisternas generales adscritos y/o incluidos, criterios de disposicion de los mismos.

6.- Respecto del suelo urbanizable sectonizado delimitacion de las dreas de reparto en que deba
dividirse dicho suelo, usos compatible e incompatible con cada global y coeficientes de homogeneizacion.

7.- Cuantas determinaciones se deriven de los informes sectoriales, Declaracion de Impacto
Ambiental y de la presente Resolucion.

7Ty OE RO

8.- FPara la aprobacion de dicho documéiio & o lmcm /%rmes de las organismos
ecloriales y administraciones afectadas para que en ef p/azzandmm g 5 2 \def documento def
Refundido y el informe emitido previamehtel v&iitleR sk ion al mismo o adapten si

P de el contenido de dicho informe.” amo, 9 ) ENG TR

Con base en todo lo anterior se elabora uniiue "‘rf“- =heyial, una vez expuesto al publico vy
ridos los informes de Confederacion H|drorén Med@ﬁm siey y=Carrethfal de la Junta de

it
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- Andalucia, ha sido remitido para que en cumplimiento de las determinaciones contenidas en la resoft
se proceda al levantamiento de la suspensién.

2. DESCRIPCION

Respecto del suelo urbano: Se ha incorporado a las fichas reguladoras | de las unidades de ejecucién C72,
CT4, PULZ, PULIO, PULII la ordenacion mediante Estudio de Detalle (B.1.6.). Se ha mcorporado a
- suelo urbano Ios suelos dellmltados como agrupacnones rurales S| blen aI h CETo-se-—ha itado

T caracter generat o parcial.(B.1.7)
Respecto dei suelo urbanizable: Se ha llevado a las fichas las determinaciopes
bl

) generales derivadas del cuadro de la Pag. 26 del documento “anexo de -/ miento de la Ley

k 7/2002 en lo referente a sistemas generales”. (B.2.1.) Se ha pasado a sect8 -’ bt tojﬂmsﬂ&&ﬂvﬁunn
de suelo arbanizable no sectorizado recogidos en el documento aprobado definitivamente.

Respecto del suelo ne urbanizable: Desaparece la clasificacion de suelo no urbanizable de agrupacion
rural, clasificandose dichos suelos como urbano, (B.3.1). Se ha calificado como protegido de interes

s agricola el suelo no urbanizable situado en el limite este del sector AG-1 (B.3.2)

Respecto de las condiciones de desarrollo se ha incorporado.la condicidn de imposibilidad de instar a la
transformacion de los suelos sujetos a planeamiento de desarrollo transcurridos los 8 afios de vigencia
del Plan General.(C.1)

" Respecto de los sectores suspendidos.- S-Rful, S-RiuZ, y S-Riud, S-Riu7, SAGZa, SAGZb  se ha incluido

un texto adicional respecto de la compatibilidad de los valores ambientales de los terrenos y su

transformacion para uso como zona verde, el cual ha sido informado expresamente de forma favorable
) por la Delegacion de Medio Ambiente. (B.A.1.)

- Respecto del Sector S-Rtu8 y su afeccion por el sistema de comunicaciones y dominio publico hidraulico,
se plantea una propuesta de encauzamiento gue reduce el suelo clasificado originaimente como no
urbanizable de riesgo de avenidas imponiendo para el desarrollo mediante Plan Parcial un Estudio
hidrologico-hidraulico para un periodo de recurrencia de 500 afos (B.A.2}

Respecto del sector R-Tu6 en documento anexo por el Ayuntamiento se justifica su clasificacion en base a
que su modelo es el reflejado en el documento y por “aplicacion directa e inmediata del art. 10 de /a

’ Ley 6/95.(B.A.3)

Respecto de los ambitos de suelo urbanizable no sectorizado, S-PUL-R1, S-PUL-R4, S-GAS-R2, S-Rtu-7, S-
Rtu9, S-Rtul0, S-Rtull, S-Rtul2, S-JAR1, S-LF1, S-CAM, simplemente se han considerado sectorizados
en el nuevo documento.(B.B.1) y ( B.C.5}

Respecto la delimitacion del suelo urbano consolidado y no conselidado segun memoria se propone como
consolidado el no incluido en Unidades de ejecucion y como no consclidado el incluido en unidades de
ejecucion.(B.C.1} RWCR

Respecto de la normativa de Sistemas se ha in unonméﬁ]ﬂ‘{nEngﬁgﬁgg‘:P *H@ispﬁ%o Viide las Normas

Urbanisticas { B.C.2) Goncuerda con el originai

ecto de la suficiencia de suelos para vivienda prt@:d&sd\ﬂla Pnc%d!) 14 obﬁgamon deldestinar el 30%

[ aprovechamiento del aprovechamiento en sec ore§"|;g§|de§c:@ gea

cto de la inclusion en el documento de cuapjassgdeterminacignes sef detivaran de

ctoriales acreditado mediante la emision de los Kfformas respeciivos, no/se puede cgntatar.

N\ V s \
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

ientg, y el articulo
lio %BBJN%I 2894

A 13.2 en relacion con la Disposicion transitoria primera del Decreto 193/2003, de w’;
. 07-03) en cuanto a la competencia de fa Comisién Provincial de Ordenacidn deorio y Urbanismo
R34

para |la aprobacion definitiva del presente instrumento de planeamiento.
> .  VALORACION.

De forma general, dado que el documento ha sido sometido a nueva exposicion publica mediante
publicacion en BOP para garantizar la participacion ciudadana, se posibilitan [as rectificaciones de escasa
entidad contenidas en el PGOU respecto del aprobado por la CPU y no derivadas del cumplimiento de la
resolucion.

1 No obstante, de las nuevas determinaciones contenidas en el documento al objeto del levantamiento
de la suspension cabe destacar el tratamiento propuesto al suelo urbanizable no sectorizado de cambio
de categoria, lo cual si bien el documento ha sido sometido a nueva exposicion al publico supondria un
cambio en el modelo de desarrollo en el que entre otras consideraciones se ha de tener en cuenta que el
cambio de categoria supone la consideracion del suelo urbanizable sectorizado del documento anterior
como insuficientes para el crecimiento previsto, o lo gque es lo mismo no adecuade lo que conileva la
revision.

lgualmente cabe decir de la ampliacion de suelo urbano por consideracion como tal del
originalmente considerado como agrupacion rural y en concreto de parte de la UA- CJAL ya que si bien es
! de escasa entidad el suelo afectado por la reclasificacion, este ha de someterse a informe o declaracion de
innecesariedad de evaluacion de impacto ambiental. En cuanto al régimen de cesiones de estos ambitos se
entiende justificado por el origen de los mismos.

Respecto de la delimitacién del suelo urbano consolidado y no consolidado no se ha justificado el
que los suelos no incluidos es unidades de actuacion merezcan la consideracion de no consolidado de
acuerdo con lo dispuesto en el Art. 45.2.A de la Ley 7/2002. TR O BHBRLU(\R
CONSEJERIA DE QBRAS Pusu(__n.?a :r TRANSPO!
En cuanto al levantamiento de la suspension del sedtor S-Rtu6 sigli e auatiicarse la_clasificacion
ismo en concordancia con el modelo que se deriva de |a ea%‘icmié@cdﬁtebidﬁ et/ B

} . Mmeria, e 9005 .
Por ultimo no es posible valorar el grado de cumlllenfo d& Galesbiigattd de incorporar las
minaciones contenidas en los informes sectoriales y DiFatR}
{g’ caso o no habiéndose informado al respecto .

RTES

i

l

' ) ' Wlle ¥
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- En su virtud,
La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda:

2 LA APROBACION DEFINITIVA del presente documento con las siguientes consideraciones:

A.- De caracter general, en cumplimiento de la Instruccion 1/2003, Anexo 1

APROBARO DEFINITIVAMENTE
1 Las distintas clases de suelo y sus correspondientes categorias cantémmplatias (erus lbRESEEores
documento de Plan General de Ordenacion Urbanistica han de entenderge directa e inmediatamente

adaptadas a las clases y categorias de suelo de la Ley 7/2002, de 177oeNyicieditirel4R, 13PBima

- prevista en la disposicion transitoria primera, apartado 1, regla 1°.

<ibe]  JUNTA DE ANDALUGR T~
2. A los efectos de lo dispuesto en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Ahdaiuciaseentiendergte
forman parte de la ordenacién estructural del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi las
determinaciones del mismo que tengan por objeto la regulacion de los aspectos contemplados en el
articulo 10.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

3. Al objeto de determinar de forma expresa el ambito del suelo urbanoc para la aplicacion del régimen
urbanistico correspondiente a la categoria de consolidado y no consolidado de aplicacion directa segin
la disposicion transitoria primera 1, el Ayuntamiento debera aprobar en el plazo de seis meses, tras la
- tramitacion correspondiente, una Delimitacion del Suelo Urbano Consolidado.”

B.- De caracter especifico y siempre teniendo en cuenta el contenido de los informes sectoriales obrantes
en el expediente:

B.1. En suelo urbano:

1.- El limite de los suelos urbanos en contacto con dominios publicos hidraulicos se correspondera con el
limite del dominio publico hidraufico resultante del expediente de deslinde requerido por la Confederacion
Hidrografica del Segura en su informe. En tanto este se tramita el limite del suelo urbano sera el
contenido en las NN.SS vigentes. En cuanto a los suelos urbanos en contacto con zonas de escorrentia
natural de aguas pluviales, tendran la consideracion de no consolidado a los efectos del deber de

ejecutar las obras necesarias para garantizar su no gfeccion. JU"TH DE ANDALUCIA

CONSESIER{A DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Delegacion Provingial

2.- En la delimitacion del suelo urbano no consolidgdg.se Erterurrenrigonsideracion, [lo dispuesto en
el Art. 45,2 B,a,2, respecto de la necesidad de ejec .IC?(; @ Eﬁ agd ur aAorDcerQ!ertes a garantizar
la escorrentia natural de los suelos, pudiéndose ha cer"@ﬁp’ec@ ESHEN hip suelos colindantes con la
Rambla los Pérez.

eo de Terreros,
resultante del

El limite y cuantia de suelo urbano con la cai
erd de ajustarse en concordancia con el Iy
ediente de deslinde requerido por la Confederacmn BEUTaeh rme.

En las unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado contenido en el Plan se estara a lo que
one la Ley 7/2002 respecto de los deberes de cesion derivado del régimen aplicable.

C/Hermanos Machado, 4 — 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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B.2 En suelo urbanizable:

o 1.- El desarrollo de los sectores afectados contiguos a dominios publicos hidraulicos mediante plan
-3 parcial condiciona a la tramitacién previa del expediente de deslinde del dominio publico en el que
ademas se diferenciaran las zonas inundables con periodos de retorno de 50 afos, de 50 a 100 anos
de 100 a 500 afios, siéndoles de aplicacién a cada una de ellas lo que dispone el Art. 140 D del Plan de
™ Prevencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos Andaluces, aprobado por Consejo de
y Gobierno de la Junta de Andalucia el 30 de julio de 2002. En los cont e s—de
escorrentia natural de aguas pluviales se cjeberé garantizar y ejecu ﬂg&?&%ﬁlﬁTﬁéﬁl& JE
) o ra4 P00 ﬂransﬁ'orle
garantizar su no la no afeccion. I

. WAL %
. 2.- Los suelos incluidos en S-PUL-R1, S-PUL-R4, S-GAS-R2, S-Rtu-7, S-Rtu ul0, SRtull, S-JARL, S-
CAM se mantienen como no sectorizados si bien debera el proye }ﬁﬂtm’llﬁﬂn ﬁﬁar

-7 fehacientemente la procedencia de su sectorizacion y las condiciones p
la ley y el proceso de desarrollo del suelo sectorizado.

T Por dltimo formaran parte de las determinaciones del Plan cuantas consideraciones se contengan en los
T2 informes sectoriales y DIA y prevaleceran sobre aquel en lo que resulten contradictorias.

Publiquese la presente Resolucion en el B.O.P.

De acuerdo con la Disposicion Transitorio tnica, apartado 2 in fine del Decreto 2/2004, de 7 de
enero, el presente instrumento de planeamiento debera ser depositado en el Registro Autondmico de
Instrumentos Urbanisticos en un plazo no superior a un mes desde su publicacion.

Contra la presente Resolucidn, que pone fin a la via administrativa, podra interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, en el plazo de dos meses a contar-desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la
notificacion o publicacién de la presente resolucion, tal y como prevé el articulo 46 de la Ley 23/1998, de

13 de julio.

Almeria, 25 de marzo de 2004

4,

2 2y

Ju;

(JOnSEJer

v &

DEEGACION PROVING

ALMERIA
>

AL

Mariano Diaz Quero
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